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ขั้นตอนการตรวจสอบ

เจาของอาคารปรับปรงุเจาของอาคารปรับปรงุ
แกไขตามรายการแกไขตามรายการตรวจสอบสถานที่จริงตรวจสอบสถานที่จริง

ตรวจสอบแบบตรวจสอบแบบ//เอกสารเอกสาร

ตกลงจางผูตรวจสอบตกลงจางผูตรวจสอบ

ระดับความปลอดภยัระดับความปลอดภยั

ลงนามรายงานลงนามรายงาน
ผลการตรวจสอบผลการตรวจสอบ

เขียนรายการใหเขียนรายการให
ปรับปรงุแกไขปรับปรงุแกไข

ยอมรับไมได

ยอมรับได

ได

ไม

ทําทํา  Checklist Checklist เพิ่มเฉพาะอาคารนั้นเพิ่มเฉพาะอาคารนั้น

ประเมินผลตามเกณฑประเมินผลตามเกณฑ
โดยการใหคะแนนโดยการใหคะแนน

เขียนรายการใหจางเขียนรายการใหจาง
ผูประกอบวิชาชีพเฉพาะผูประกอบวิชาชีพเฉพาะ
สาขานัน้ตรวจสอบสาขานัน้ตรวจสอบ สรุปผลตรวจตามเกณฑสรุปผลตรวจตามเกณฑ

กําหนดแผนการตรวจสอบกําหนดแผนการตรวจสอบ//
ขอแบบและเอกสารขอแบบและเอกสาร
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การสรุปผลการตรวจสอบ
การสรุปผลการตรวจสอบการสรุปผลการตรวจสอบ

เขียนรายงานเขียนรายงานตองตอง
ปรับปรงุแกไขปรับปรงุแกไข

ไมถูกตองไมถูกตอง//ปลอดภัยปลอดภัย
ตามเกณฑปจจุบนัตามเกณฑปจจุบนั

ถูกตองถูกตอง//ปลอดภัยปลอดภัย
ตามเกณฑตามเกณฑ  ณณ  เวลากอสรางเวลากอสราง

ไมถูกตองไมถูกตอง//ปลอดภัยปลอดภัย
ตามเกณฑตามเกณฑ

ถูกตองถูกตอง//ปลอดภัยปลอดภัย
ตามเกณฑปจจุบนัตามเกณฑปจจุบนั

เขียนรายงานเขียนรายงานตองตอง//ควรควร
ปรับปรุงแกไขปรับปรุงแกไข

ใหแนะนําใหแนะนํา
เทาที่จําเปนเทาที่จําเปน

ตอง หมายถึงสิ่งที่ตองทํา ควร หมายถึงสิ่งที่อาจทําหรือไมทําก็ได
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การประเมนิผลการตรวจสอบ

4

8

10

8

8

5

12

14

8

8

15

คะแนนระดับความปลอดภยัคะแนนระดับความปลอดภยั

แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร

แผนการปองกันและระงับอัคคีภัย

สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉกุเฉิน
25

สมรรถนะระบบแจงเหตุเพลิงไหม

แผนการบริหารจัดการเกีย่วกับความปลอดภัย

สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ

30

แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร

30

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม

ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก

15ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร
คะแนนรวมคะแนนรวมรายการที่ตองตรวจสอบตามกฎหมายรายการที่ตองตรวจสอบตามกฎหมาย

100
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เปาหมายการตรวจสอบอาคาร

ปลอดภัยปลอดภัย
แกไขปรับปรุง

ตรวจสอบและรายงาน

การอบรมและสอบ

กฎหมายผูตรวจสอบอาคารกฎหมายผูตรวจสอบอาคารกร
ะบ

วน
การ

ไป
สูค

วาม
สําเ

ร็จ
กร
ะบ

วน
การ

ไป
สูค

วาม
สําเ

ร็จ
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แผนการตรวจสอบอาคารใหญ (ครั้งแรก)
เดือนที่ 3 เดือนที่ 6 เดือนที่ 9 เดือนที่ 12 หรือเริม่เริม่

ขอแบบและเอกสาร
ทํา CHECKLIST เฉพาะอาคาร

การ
ตร

วจ
สอ

บค
รั้ง 

แรก

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 1

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 2

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 3

ตร
วจ
สอ

บข
ั้นส

ดุท
าย ตรวจสอบบํารุงรักษา

ตรวจสอบบํารุงรักษา

ตรวจสอบความปลอดภัยเบื้องตน

ตรวจสอบความปลอดภัย 1

ตรวจสอบความปลอดภยั 5

รายการปรบัปรุงที่ 1

รายการปรบัปรุงเบื้องตน
ตรวจสอบบํารุงรักษา
ตรวจสอบความปลอดภัย 2
รายการปรบัปรุงที่ 2

ตรวจสอบบํารุงรักษา
ตรวจสอบความปลอดภัย 3
รายการปรบัปรุงที่ 3

รายการผลการตรวจสอบฯ

คะแนนระดับความปลอดภัย 1

คะแนนระดับความปลอดภัย 2

คะแนนระดับความปลอดภัย 3

คะแนนระดับความปลอดภยั 5

ทําแผนการบํารุงรักษาฯ
ทําแผนการตรวจสอบฯ

บํารุงรักษาทุก 2 สัปดาห

บํารุงรักษาทุก 3 เดือน
บํารุงรักษาทุก 6 เดือน

สญัลกัษณ

บํารุงรักษาทุก 1 เดือน
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แผนการตรวจสอบอาคารประจําป
เดือนที่ 3 เดือนที่ 6 เดือนที่ 9 เดือนที่ 12 หรือเริม่เริม่

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 1

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 2

ตร
วจ
สอ

บค
รั้งท

ี่ 3

ตร
วจ
สอ

บข
ั้นส

ดุท
าย ตรวจสอบบํารุงรักษา

ตรวจสอบบํารุงรักษา
ตรวจสอบความปลอดภัย 1

ตรวจสอบความปลอดภยั 5

รายการปรบัปรุงที่ 1

ตรวจสอบบํารุงรักษา
ตรวจสอบความปลอดภัย 2
รายการปรบัปรุงที่ 2

ตรวจสอบบํารุงรักษา
ตรวจสอบความปลอดภัย 3
รายการปรบัปรุงที่ 3

รายการผลการตรวจสอบฯ

คะแนนระดับความปลอดภัย 1

คะแนนระดับความปลอดภัย 2

คะแนนระดับความปลอดภัย 3

คะแนนระดับความปลอดภยั 5ตรวจสอบรายงานฯปที่แลว

บํารุงรักษาทุก 2 สัปดาห

บํารุงรักษาทุก 3 เดือน
บํารุงรักษาทุก 6 เดือน

สญัลกัษณ

บํารุงรักษาทุก 1 เดือน

ขอแบบและเอกสาร
ทํา CHECKLIST เฉพาะอาคาร
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เงื่อนไขการใหบรกิารการตรวจสอบ
• เปนสัญญาระยะยาวแบบ 1 ป หรือ 5 ป แลวแตกรณี
• ตรวจสอบอยางนอย 4 ครั้ง/ป (เดือนที่ 4, 6, 8 และ12) ในปแรกเปน 5 ครั้ง

–  ครั้งแรกเปนการตรวจสอบครัง้ที่ 1 และรายการทุก 4 เดือน โดยเขียนรายการใหแกไข พรอมให
คะแนนระดับความปลอดภัย

–  ครั้งทีส่องเปนการตรวจสอบงานที่ไดแกไขแลวและรายการทุก 6 เดือน โดยเขียนเปนรายการให
แกไขทีอ่าจมีเพิม่เติม พรอมใหคะแนนระดับความปลอดภัย

–  ครั้งทีส่ามเปนการตรวจสอบงานที่ไดแกไขแลวและรายการทุก 4 เดือน โดยเขียนเปนรายการให
แกไขทีอ่าจมีเพิม่เติมเชนกนั พรอมใหคะแนนระดับความปลอดภัย

–  ครั้งสุดทายเปนการตรวจสอบเพือ่ทํารายงานผลการตรวจสอบพรอมลงนาม
• การตรวจสอบอาคาร จะกระทําโดยการตรวจสิ่งตางๆ ดังนี้

– แบบ/เอกสาร (การดัดแปลง/ตอเติม การบํารุงรักษา การทดสอบระบบฯ แผนอพยพ ฯลฯ)
– การเดินสํารวจหาสิง่ผิดปกต/ิสิง่ถกูตอง (โดยใหบันทึกอยางละเอียดทั้งสองดาน)
–  การทดสอบสมรรถนะ (ทางหนีไฟ ระบบแจงเหตุเพลิงไหม และปายบอกทางออกฉกุเฉิน)
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เกณฑการคิดคาบรกิารการตรวจสอบ

• ขนาดพื้นที่อาคาร
• อุปกรณ/ระบบทีต่องไดรับการตรวจสอบ
• เวลาทีใ่ชในการตรวจสอบของแตละอุปกรณ/ระบบฯ
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กรณีศึกษาคาบริการตรวจสอบประจําป
อาคารโรงแรมจํานวน 200 หอง และมีพื้นที่อาคารรวมประมาณ 16,000 ตร.ม. (ไมรวมพื้นทีจ่อดรถ)

8228ตรวจอาคาร

186620รวมจํานวนคน-วัน

8224เขียนรายงาน/ประเมินผล

2228ตรวจแบบ/เอกสาร

ตรวจครัง้ที ่4ตรวจครัง้ที ่3ตรวจครัง้ที ่2ตรวจครัง้ที ่1

จํานวนคน-วันงานตรวจสอบ

50

-คาวิชาชีพวิศวกรหรือสถาปนิกประมาณ 3,600 บาทตอคน-วัน
-คาวิชาชีพวิศวกรหรือสถาปนิกรวมเปนเงิน 3,600 x 50 = 180,000 บาท
-คาดําเนินการ กําไร ภาษี เปนเงิน 54,000 บาท
-คาบริการตรวจสอบอาคารโรงแรมหลังนี้ เปนเงิน 234,000 บาท
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รางราคาคาบรกิารตรวจสอบอาคารประจําป
1 0.75 0.5 0.36 0.25 0.1463 0.1 0.072 0.04 0.023

น้ําหนัก 500 1000 2000 4000 8000 16000 32000 64000 128000 256000
ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 10
การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
การเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุก 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือตกแตงอาคาร 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
การชํารุดสึกหรอของอาคาร 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
การวิบัติของโครงสรางอาคาร 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888

ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 10
ระบบลิฟต 3 1500 2250 3000 4320 6000 7020 9600 13824 15360 17664
ระบบบันไดเลื่อน 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบไฟฟา 5 2500 3750 5000 7200 10000 11700 16000 23040 25600 29440
ระบบปรับอากาศ 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888

ระบบสขุอนามัยและสิง่แวดลอม 10
ระบบประปา 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบระบายและบําบัดน้ําเสีย 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบระบายน้ําฝน 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบจัดการมูลฝอย 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบระบายอากาศ 5 2500 3750 5000 7200 10000 11700 16000 23040 25600 29440
ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 20
บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
เครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบลิฟตดับเพลิง 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 4 2000 3000 4000 5760 8000 9360 12800 18432 20480 23552
ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบการจายน้ําดับเพลิง รวมทั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 2 1000 1500 2000 2880 4000 4680 6400 9216 10240 11776
ระบบหัว/สายฉีดน้ําดับเพลิง 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888
ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 4 2000 3000 4000 5760 8000 9360 12800 18432 20480 23552
ระบบปองกันฟาผา 1 500 750 1000 1440 2000 2340 3200 4608 5120 5888

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบฯเพื่อการอพยพ 35
สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 10 5000 7500 10000 14400 20000 23400 32000 46080 51200 58880
สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 10 5000 7500 10000 14400 20000 23400 32000 46080 51200 58880
สมรรถนะระบบแจงเหตุเพลิงไหม 15 7500 11250 15000 21600 30000 35100 48000 69120 76800 88320

การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 15
แผนการปองกันและระงับอัคคีภัย 3 1500 2250 3000 4320 6000 7020 9600 13824 15360 17664
แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 3 1500 2250 3000 4320 6000 7020 9600 13824 15360 17664
แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร 6 3000 4500 6000 8640 12000 14040 19200 27648 30720 35328
แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 3 1500 2250 3000 4320 6000 7020 9600 13824 15360 17664

รวม 100 50000 75000 100000 144000 200000 234000 320000 460800 512000 588800
หมายเหตุ พื้นที่ในตารางนี้ไมรวมพื้นที่จอดรถ ใหคิดคาบริการตางหาก
โดย พิชญะ จันทรานุวัฒน

ระบบ/อุปกรณ
ปริมาณงาน

ราคาตอตารางเมตร
พื้นที่อาคาร (ตารางเมตร)



พิชญะ จันทรานุวัฒน – Fusion Fire Safety Co., Ltd

รางราคาคาบรกิารตรวจสอบอาคารแบบตรวจสอบใหญ
1.2 0.9 0.6 0.432 0.3 0.1755 0.12 0.0865 0.048 0.03

น้ําหนัก 500 1000 2000 4000 8000 16000 32000 64000 128000 256000
ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 10
การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
การเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุก 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือตกแตงอาคาร 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
การชํารุดสึกหรอของอาคาร 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
การวิบัติของโครงสรางอาคาร 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680

ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 10
ระบบลิฟต 3 1800 2700 3600 5184 7200 8424 11520 16608 18432 23040
ระบบบันไดเลื่อน 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบไฟฟา 5 3000 4500 6000 8640 12000 14040 19200 27680 30720 38400
ระบบปรับอากาศ 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680

ระบบสขุอนามัยและสิง่แวดลอม 10
ระบบประปา 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบระบายและบําบัดน้ําเสีย 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบระบายน้ําฝน 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบจัดการมูลฝอย 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบระบายอากาศ 5 3000 4500 6000 8640 12000 14040 19200 27680 30720 38400
ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 20
บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
เครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบลิฟตดับเพลิง 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 4 2400 3600 4800 6912 9600 11232 15360 22144 24576 30720
ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบการจายน้ําดับเพลิง รวมทั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 2 1200 1800 2400 3456 4800 5616 7680 11072 12288 15360
ระบบหัว/สายฉีดน้ําดับเพลิง 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680
ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 4 2400 3600 4800 6912 9600 11232 15360 22144 24576 30720
ระบบปองกันฟาผา 1 600 900 1200 1728 2400 2808 3840 5536 6144 7680

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบฯเพื่อการอพยพ 35
สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 10 6000 9000 12000 17280 24000 28080 38400 55360 61440 76800
สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 10 6000 9000 12000 17280 24000 28080 38400 55360 61440 76800
สมรรถนะระบบแจงเหตุเพลิงไหม 15 9000 13500 18000 25920 36000 42120 57600 83040 92160 115200

การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 15
แผนการปองกันและระงับอัคคีภัย 3 1800 2700 3600 5184 7200 8424 11520 16608 18432 23040
แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 3 1800 2700 3600 5184 7200 8424 11520 16608 18432 23040
แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร 6 3600 5400 7200 10368 14400 16848 23040 33216 36864 46080
แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 3 1800 2700 3600 5184 7200 8424 11520 16608 18432 23040

รวม 100 60000 90000 120000 172800 240000 280800 384000 553600 614400 768000
หมายเหตุ พื้นที่ในตารางนี้ไมรวมพื้นที่จอดรถ ใหคิดคาบริการตางหาก
โดย พิชญะ จันทรานุวัฒน

ระบบ/อุปกรณ
ปริมาณงาน

ราคาตอตารางเมตร
พื้นที่อาคาร (ตารางเมตร)


